@/w/w@amga Meenidedfoed N 100002
' Callao, 15 ENE. 2010
@1 Alealde de la Municipalivad Provincial del Callao:

Por Cuanto:

€1 Conrejo Municipal Provincial del Callao, en Sesion
fercha 15 ENE. be 2010 ; @probd la siguiente;
GOrvenamsa Municipal:

CONSIDERANDO: = - i
Que, la Constituciéon Politica del Perl, en el articulo 194, establece que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia;

Que, la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, en el articulo 9 inciso 5
establece que corresponde al Concejo Municipal aprobar el Plan de Desarrollo
Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de areas
urbanas, el Plan de Desarroilo de Asentamientos Humanos y demas planes
especificos sobre la base del Plan de Acondicionamiento Territorial y en el inciso
8, establece que es atribucién del Concejo Municipal aprobar, modificar o derogar
las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos; asimismo, el articulo 79 inciso 1.2
indica que es funcién-especifica exclusiva de las municipalidades provinciales err -
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, aprobar el Plan de
Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacién de
areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes
espec:lf cos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, la Norma G. 040 del Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobado por
Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, refiere que el Planeamiento IntegraL es. —
el que comprende la organizacion del uso del suelo, la zonificacién y vias, de uno
o varios predios rasticos cuyo objetivo es establecer las caracteristicas que
deberan tener los proyectos de habilitacion urbana a realizarse en etapas
sucesivas; ademas, el segundo parrafo del articulo 2 de la Norma GH.020 de
dicho Reglamento sefiala que cuando se trate de habilitaciones urbanas que se -
hayan desarrollado colindantes a areas consolidadas que no estén formalmente:
habilitadas, debera formulawseuﬂ Planeamiento Integral en el que se demuestm; :
su integracién al s;stema vial previsto para Ia zona;

- u#ue, mediante Acuerd sjo N 0D0186 de fecha#05 de agosto de 20t
_sacuerda aprobar la autorigacion a la Gerencia Generalide Desarrolio Urbano
: coordinacién con la Gere erencia “General de Asentamientos Humanos a evalu
- actualizar y proponer -en—el término de noventa dias habiles, un nuevo




———  ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBAEL PLANEAMIENTO INTEGRAL
| DEL SECTOR DENOMINADO PACHACUTEC Y ASENTAMIENTOS HUMANOS
= COLINDANTES DEL DISTRITO DE VENTANILLA QUE INCLUYE EL ESQUEMA -

VIAL Y LA ZONIFICACION v

- Articulo 1. Apruébase el Planeamiento—tntegral del Sector denominado
Pachacutec y Asentamientos Humanos colindantes ubicados en el distrito de
Ventanilla, que comprende el ordenamiento urbano, los usos de la totalidad del
area y el disefio de las redes y sus componentes viales, respetando el uso del
suelo, conforme al Plano de Zonificacién signado con cédigo PZ-01, al Plano de
Corte de Vias signado con codigo V-01-2/2, y al Plano del Sistema Vial signado
con codigo V-01-1/2, los mismos que como Anexo 1 forman parte integrante de la
presente Ordenanza. g

Articulo 2. Apruébase como Anexo 2 de la presente Ordenanza el Reglamento
para los predios calificados como Zona de Reglamentacion Especial de acuerdo al
Plano de Zonificacién signado con cédigo PZ-01, el mismo que forma parte
integrante de la presente Ordenanza..

Articulo 3. Apruébase la desafectacion de los predios que actualmente se
—encuentran consolidados con uso residencial-e-inscritos-en-los Registros Publicos e
como Zona de Recreacién Publica —ZRP, asignandose la zonificacion del entorno,

Residencial de Densidad Media — RDM, detallados en el Anexo 3 el mismo que

- forma parte integrante de la presente Ordenanza———

Articulo 4. Establézcase que el Planeamiento Integral aprobado tendra una
vigencia de diez afios, teniendo el caracter obligatorio para las habilitaciones o
formalizaciones futuras, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los Registros
Publicos, encargandose a la Gerencia General de Asentamientos Humanos el
cumplimiento de la referida inscripcion registral. .

_Articulo 5. Modificase en lo correspondiente el Plan Urbano Director de la

Provincia Constitucional del Callac 1995 al 2010 aprobado por Ordenanza

N° 000018 de fecha 05 de octubre de 1995, encargando a la Gerencia General de

Desarrollo Urbano incluir en el mismo el Planeamiento Integral del Sector

_denominado Pachacutec y Asentamientos Humanos colindantes ubicados en el

- distrito de Ventanilla asi como los cambios de zonificacion correspondientes a la
presente Ordenanza.

Articulo 6. Encargase a la Gerencia Municipal, a la Gerencia General de
‘Desarroiio Urbano y a la Gerencia General de Asentamientos Humanos el
cumplimiento de lo resuelto en la presente Ordenanza.

~__ Articulo 7. Publicase la presente Ordenanza Municipal en el Diario Oficial El
Peruano y encargase a la Gerencia de Informatica la publicacién de la Ordenanza
Municipal y anexos en el Portal Institucional www.municallao.gob.pe.

;Artl'culo 8. La presente Ordenanza Municipal entrara en _vigencia al dia siguiente

. de su publicacion. /) qawieipALIGAD PROVINGIAL BEL -CAL -

- -MANDO SE PUBLIQUE®Y EUMPLA 5
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~ Planteamie

o - > Pachacutec-Ventanilla-Bi =8
Constitucional del Callao, el mismo que coadyuvaré a solucionar |a problematica

del uso del suelo que esencialmente involucra el esquema vial, desafectacion de

areas de dominio publico y la zonificacién de dreas consolidadas en el referido
sector;

Que, las Gerencias precitadas han trabajadé en forma conjunta con la Gerenciade———

Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de Ventanilla y con el Jefe del
Proyecto Especial Ciudad Pachacitec del Gobierno Regional del Callao; asi como
con la poblacién cuyas actas de las reuniones sostenidas con los Secretarios
Generales de todos los asentamientos humanos involucrados obran como
antecedente y las observaciones y recomendaciones glosadas en dichas
reuniones han sido analizadas e incorporadas en la propuesta del Planeamiento
Integral;

Que, asimismo, obra como antecedente la documentacién técnica remitida tanto a
la Municipalidad Distrital de Ventanilla como al Gobierno Regional del Callao titular
del Poyecto Especial Ciudad Pachacttec, emitidos a través de los Oficios N° 1003-
2009-MPC-GGAH y N° 1004-2009-MPC-GGAH, con la finalidad que tomen
conocimiento de la propuesta del Planeamiento Integral, ademés, se publico tanto
en el portal web de la Municipalidad (www.municallao.gob.pe) desde el 5 de

diciembre de 2009, como en las instalaciones de la Municipalidad Distrital de

Ventanilla asi como en esta entidad edil, por el periodo que establece el Decreto
Supremo N° 027-2003-VIVIENDA, no habiéndose recepcionado observacion

alguna a la propuesta;

Que, este Planeamiento Integral define los nuevos trazos y secciones viales que
conforme al estudio especifico realizado posibilita un adecuado flujo vehicular y
peatonal; asimismo, permite una actualizacién de la zonificacion que en funcion de
las demandas fisicas, economicas y sociales de la ciudad, localizara actividades

con fines de vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; asi como de

produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones; es decir
coadyuvara a solucionar la problematica del uso del suelo que esencialmente
involucra el esquema vial, y la zonificacion de las areas consolidadas de dicho

sector; habiéndose verificado en muchos casos que el uso de areas calificadas y :

registradas como ZRP — Zona de Recreacion Publica, a la fecha se encuentran

ocupadas por lotes de vivienda por lo que procederia la desafectacion y~

asignacion de la zonificacion del entorno;

Que, en la sesion de la fecha se adopt6é el Acuerdo de Concejo N° 000003 elr

mismo que aprobé el Planeamiento Integral del Sector denominado Pachacutec y— - -

Asentamientos Humanos colindantes que incluye el Esquema Vial y la

Zonificacion, el cual tiene como antecedentes el Informe N° 33-2010-MPC-GGAH-

GFRP de la Gerencia de Formalizacién y Regulacion de la Propiedad, adscrita ala—

Gerencia General de Asentamientos Humanos, el Memorando N° 129-2010-
MPC/GGDU de la Gerencia General de Desarrollo Urbano que hace suyo el

Informe N° 004-2010-MPC-GGDU-GPUC de la Gerencia de Planeamiento Urbano
y Catastro, asimismo, el Memorando N° 065-2010-MPC/GGAJC de la Gerencia-

General de Asesoria Juridica y Conciliacion, opinando todos ellos de manera
favorable a la expedicion de la presente Ordenanza por encontrarse de acuerdo a

Ley;

te
=Y

ad,qgi‘;gudisbueétq en la Ley Organica d
Provincial del Calla% dado la siguiente:

Estando a lo expuesto y.
Mgcipalidades N° 27972}




ANEXO 2
REGLAMENTO DE LA ZRE- ZONA DE
: REGLAMENTACION ESPECIAL - VENTANILLA

Articulo 1°.- OBJETO

El presente Reglamento tiene por objeto establecer la ubicacién de actividades urbanas
que se desarrollaran en la Zona calificada en el Plano PZ-01 como -ZRE- Zona de
Reglamentaciéon Especial — Ventanilla, y su respectiva regulacién técnica en funcién a su
ubicacion, asegurando que las opciones de desarrollo sean socio ambientalmente
adecuadas y sostenibles, las que seran tomadas en cuenta para el disefio del proyecto, el

mismo que debera preservar, recuperar o elevar la calidad urbana y ambiental de dicha.

zona, en estricta aplicacién del presente Reglamento y el Reglamento Nacional de
Edificaciones y demas normas especificas de cada actividad.

Articulo 2°.- DEFINICION

— L@ Zona de Reglamentacion Espémai—de—vmmnﬂ el area urbana que por sus
- caracteristicas particulares debido a su cercania—al Area de Conservacion Regional
“Humedales de Ventanilia”, aprobado por D.S. N°® 074-2006-AG en diciembre del 2006, y

i) culo 3°.- FINALIDAD

Alcanzar un alto grado de proteccion de las personas y del medio ambiente en su
conjunto, para garantizar una mejor calidad de vida, mediante ia utilizacion de

—instrumentos que permitan prevenir, evitar y controlar los impactos y afecciones de todo

tipo que las actividades urbanas puedan originar sobre esta zona. Por tanto en eiia solo

odran ser compatibles los usos que no involucren actividades contaminantes

finir las condiciones de ocupacion, de tal manera que se permita una consolidacion
~/iyirbana que legitime una adecuada ocupacion del suelo en la coyuntura actual y se
“S/establezcan los cuidados ambientales futuros y las condiciones de amortiguamiento y de
) las restricciones de actividades y de parametros urbanisticos como guia de adecuacion a
Lo la proteccion y restauracién de los humedales de Ventamlla

o ;\%QA X‘? Articulo 4°.- AMBITO DE APLICACION
'TECNIC

Las disposiciones de la presente norma, seran de aplicacion para toda persona natural o

- ijurldtca que desee soiicitar una Lacencta de Habmtaetén Urbana, de Edsflcacnon o de




Articulo 6°.- USOS PERMITIDOS

 pentrode la Zona de Reglamentacion Especial
————— - de terrenos rusticos y habilitacion urbana

‘ tes usos:
« Usos Agropecuarias, en terrenos rasticos con area no menor a 1 Hectérea

e Usos Especiales
— Actividades recreacionales, turisticas, deportivas y de servicios-infraestructura
para tratamiento de aguas servidas y afines de acuerdo a lo establecido en la
Ley N° 26336 Ley General de Servicios de Saneamiento y su reglamento e
~ Actividades religiosas -

e Usos Residenciales
~  Vivienda Unifamiliar Tipo 1 ( De baja densidad - RNE)
~ Vivienda Tipe Club, Temporal o Vacacional (Habilitaciones para uso de
Vivienda tipo Club Temporal o Vacacional — RNE)

Articulo 7°.- DE LA HABILITACION URBANA—

Para los casos de Independizaciones, Subdivisiones y Planeamiento integral se aplicara
b indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

.= En cuanto al sistema vial contenido en los planos que se aprueban, se consideran las
~vias colectoras y arteriales de acuerdo a lo sefialado en el Sistema Vial Provincial, e
{ ~ siendo las vias locales solo de caracter referencial, las que deberan ser definidas en la

“Area de Lote : El resultante del Proyecto no menor a 450.00 m2 &

~__ Frente Minimo de Lote : 15.00 m.

. —Area Libre Minima por lote 1 60% =
Coeficiente maximo de Edificacion: 0.5 e ‘
Altura maxima de Edificacion . 2 niveles (altura de cada nivel no mayor a 4.00 m.), -
identificandose como nivel: Sotano, semisétane y

azotea.
: 5.00m. fa !
: Lo establecido en‘el RNE de acuerdo al uso y para e
el uso residencial - 2 unidades por vivienda. o

o

io ambiente 0 a que la Gerencia
del Medio Ambi | Callao,




tal que establezca las medidas para
i El responsable debera cumplir ia i

stablezcan, en contrario se denegara o revocara inmediatamente la Autori

municipal de funcionamiento. - S

R S < e 3 =
De acuerdo a lo dispuesto a la Ley N° 26856 en la Zona de Piaya Protegida y Zona de
Dominio Restringido, (extension superficial que comprende tanto la zona de alta marea
como la zona de dominio restringido) solo podra desarroliarse la zonificacion
4-g§?m%§onespondiente a la Zona de Recreacién Publica ZRP. .
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ANEXO 03
AREAS & DESAFECTAR
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