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Callao, 31 OCT, 2007
¢l Alcalve de la Municpalivad Provincial vel Callao:
Por Cuanto:
&l Concejo Municipal Prooincial del Callao, en Hesion
fecha S o B 08 s00v 5 dprobo la siguiente;
Orvenanza Hunicipal:

Cansiderando:

Cue, la Constitucién Politica del Perd en el aticulo 194 establace gque los gobiemos locales gozan
de autonomia poliica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia y en i anicule 183
incisa B, concordante con la Ley de Bases de la Descentralizacicn en & ariculo 42 literales a) y b} y con
la Ley Organica de Municipslidades M 27972, en el aticule 79, numeral 1.5, establecen que

coresponde a los gobiernos locales provinciales, planfficar el desarsello wibang y rural de sus

srcunscrpciones, incluverdo la zonificacion, urbanisme y el acondicionamients ternitorizl;

Que, la Ley Organica de Municipatidades N® 27972, en el articulo 72 establece gue las municipalidades
sjercen de manera exclusiva o comparlida una funcian premotora, nomativa y reguladora, asi coma las
de gjzcucion y de fiscalizacidn y contral, en lzs materias de su competencia; )

Que, medignte Decreto Supremo N* 011-2006-VMMENDA, se aprobo el Reglamento Magional de
Edificaciones, en cuys Titulo I, Morma GH.020, Cagitulo IV, se regulan los apartes de las Habilitaciones
Urbanas, eslatieciéndose la obligatoriedad de efectuar apones para recreacion pibtica y pars semvicios
publicos complementanios, en loles reguiares edificables. Estos aportes serdn cedidos a fitule gratuito a
la ertidad beneficiariz que comespanda v en el aticuio 35° se establace que las municipalidades
provinciales podran establecer ef régimen de apores de su jurisdiccidn, ajustsnds s las conciciones
sspecilicas locales v a los objetivos establecidos en su Plar de Desarolla Urbano, tomande come
ieferencia foindicado en dicha nomma;

e, mediante la Ordenanza Municipal N° 00018 con fecha 05 de octubre de 1863, se aprobd el Plan
Lirazno Director de 1a Provincia Constilucicnat del Callze, 2l cual comprende entre olios basicamente,
las propuestas especificas de acondicianamiento temitorial, sistema wvial v fransportes, ordenamiento
amhbientzl, seguridad fisica ante desastres, zonificecicn de usos de suelo, vivienda ¥ TNCYACION WIHENE,
equipamienio urbane, servicios piblicos vy administracidn del planeamiento urbano, para I8 Provings
Constitucional del Callas v sus distritos; La Punta, Bellavista, La Perla, Carmen de la Legua Reynoso y
YWentanilla:

e la Gerencia de Planificacidn v Cetastie de la Gerencia General de Desarrailo Urbano mediante
Inferme N® 362-2007-MPC.-CODL-GPUC, indica que existe un desequifbro en 2l valor gue reciben las
Municipakdades cuando se radimen los apades en dinero, 1oda vez que se abonza 2l valor arancelario, lo
gque no acurre cusndo se resiben 68 aportes en fotes de lerenc, ya que esles inmusbles se pueden
tranzfieren necesariamente al walor camercial, bajo a3 modalided de subasta piblica, pudiendo
oblenerse asi & maximo valor por ellos; asimsmo, ndica gue e han ecibido propueslas an las gue los
hahiltadares crecen redimir los aportes reglamantanos de Zonas Comerciales o Industizles al valo
comercizl lo cusl es atendible par cuante ello permitiria la continuidad de las inversiones de habilitacion
urkara v aprovechamiento del suslo y al mismo tempo pemitns conlar a fa brevedad con capital para
ejecutar los provectos de equipamiento urbang, rencvacidn urbans u obias cbiss pera INCoOIporal Mas
areas vardes, todo ello o favar ded desarrollo urbans en fa jurisdicoion de la Provincia Constitucional del
Callag;




Que, es necesano regquiar el régimen da aportes de habilitacion vrbana para la jursdiccion de la
Provncia Canstitucional del Callao, & través de una nomativa que sea de (el mangje tanto oara 105 -
adminstrados comao para los funcionarios que intervienen en el procedimiento de habilitacion urbana,

o

Estando 2 lo expuasto v de acuerdo a lo dispuesto por la Ley Orgénica de Municipalades. &l © n:-rleu : o )

Pravineeal del Saltas ha dada la siguienta: '!:_,; :E:-EJ L
| d"'?q o ‘

ORDEMANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN DE LOS APORTES REGLAMENTARIOS PARAL
HABILITACIONES URBAKNAS EN LA PROVINGIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAD

Articule 1. OBJETO DE LA ORDEMANZA

El chjeto de la presente crdenanza es eslablecer el regimen de aportes reglamentarncas en los Rrocesos
de habifitazidn urbana para la Provincia Constitucional del Catlap, ef que sera de abligatono
cumnplimiento parza los propelanos de predios rosticos v de agueiios gue no hayan obtenido la condicion
de urbane, sujetes a proceses de habilitacion urbana, asi come para los procesos de reurbanizacion de
el el oaso.

Articulo 2¢. DE LDS APORTES REGLAMEMTARIOS
Las habilitacionas urbanas seqin el tpe, debardn efectuar los siguienies aportes obligatorios:

a)  Para recreacion, distnburdos coma sigue

Recreacion Publica, el que deberd ubicarse dentro del dreg de terrenc a habilitar 3
constiuve un area para ueEo de la comunidad, que no podra Ser Menor 2 200 m”,
debiendo ser accesibie desde la via publica; cuya administracicn estarsg a cargo de la
Municipalidad Cistrital de |2 jurisdiccian donde se encuentre el terreno.

Parques Zenales, se deberd entregar a faver de la Municipalidad Provincial, en lotes
urbanes cuyas dreas y dimensiones no podran ser menores a las del lote normativo
correspondiente a la habilitazion,

by Para servicios piblicos complementarios, distribuides como sigue:

Ministerio de Educacién, se entregard a favar del Ministerio de Edusacion, en lotes
uUrbanos cuyas areas v dimensiones ng podran ser menaes a les del lofe nomativo
correspondiente a la habilitacidn ‘

Otros Fines, se hardan entrega a las Municipalidades Distrilales de la junsdiczian donde
se ubicue ! tereng, en lotes whbanos cuvas dress v dimensiones no podran ser
menores & las del lote normstiva cormespondiente a la habilitacion,

Los loles de terreno comespondientes a los apores mencionades se ubisaran concentrados en un
sector <e fa habilitacidn urbana v serdn cedidos a titule gratuite s |l entidad beneficiaria que
corespends,

Articulo 3°. CONDICION DE DOMINIO PUBLICO

Los aportes reglarmentarnios correspondientes a Recreacion Publica adquieren la condicidn de bienes da
cominia publico, cuando s2 efectla la recepcion anbcipada y 22 inscribe en los Registros Publcos, [a
aprobacion de la hehiitacion urbana o del planeamients integral correspondiente o sl momenio de fa
recepcion de chras de habilitacion urbana, mediante fa correspondients resolucian administaiove.,

Articule 4°, CONTROL ADMINISTRATIVO

Er: cuslquiera de los tpos de habilitacion crbana previstes @n el Titwla 1 del Reglamento MNaoonal de
Edificasiones, asi como de las normas sobre la especiabdad, sea con fines residencizles, industnales,
comerciales v de ofros usos, nclusve las que s realicen pol elapas, e debera garantizar por las
autaridades competentes, el estricte cumplimiento de 2 obligacion de los titulares de ceder tos aportes
reglamentarios cormespondientes, ya sea en lotes de terrencs urbanos edificabies o por l2 redencion an
dinero regulada por laz presente Srdenanza, bajo la responzabilidad legal que corresponda

Articulo 5°. - OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS OE LA HABILITACION

Loz propictanos & ttelares de prodios nisticons o de procesos de reurbanizacion, sujetes a procesos do
habiitacidn urpana an Iz Provincla Constitucional dei Callao, estan obligados a coder los apastes
reglamentanss eslablecidos enla presente Crdenanza, yva sea que 22 trate de Habiitacionas Urbanas
con fines residenciales o vivienda, ingdustriales, comercizles v de otros usos especiates (O}, inclusiva
las que e desarollan por etapas, El cumplimienio de la obligacion de ios habilitadores de cedar los
aportes  reglamenianos cormespondientes, seran de estriclts  responsabkilidad de lzs autorndades
compatentas,




Articulo 6°. AFORTE PARA PARQUES ZONALES
Los aportes para Parques Jonzles, seran entregados a la Municipalidad Provingial del Callas, en drea
ttit confarmads por lotes requlares edficables, los que deberan ser transferidos mediante instrumenta
okl e,

Las habilitaciones urbanas de lipo industrisl v comercial podran optar por redimir en dinero 12 totalidad
del apoite comespondiente a Parques Zonales, debiendo valecizarse el dres de terrens respectiva al
maxime valor comercial. La valuacidn de cada caso serd efectuada por la Direccign Macionzl de
Construccion del Ministerio de Viviands, Construccidn v Saneamierts, esta valuacién serd aplicable
tambign para [a redencion da los apartes en los casos en que la dimensicn deof Area no alcance el drea
ded late nenmrative.

Articule 7°. APORTE PARA SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS

Los apones reglamentanos para sanigios odblicos complementarios, seran considerados como bienes
de uso publico y deberan ser entregados en iotes regulares edificables v deberan ser transfaridos a la
Municipalidad en la gue se encuentien los terrencs v al Ministero de Educacidn, respactivamente,
mediante insirumento publico que acredile fa casion perinente.

Las hakiltzciones urbanas de tipo industrial v comercial podrdn oplar por redimir en diners los aportes
cofrespohdientss a los servicios  publicos  complermentaros que se deban entregar 2 las
municiplidades, debiendo valorzarse el drea de teneno respactiva ! maximo valer camerial La
valiacion de cada caso serd efectuads por la Direccicn Macional de Construcsion dei Ministerio da
Vivienda, Construecian y Saneamierto, esta valuacidn serd aplicable tambign para lz redencian de los
apocies &n los casas en que la dimensian del area no alcance ef d72a de lote nommativo,

Articule 2°. APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES RESIDENCIALES
Las habilitasiones urbanas con fines residenciales estardn sujetas a la obligacion urbanistica de efectuar
o ceder los siguientes aportes reglamentarios,

APORTES REGLAMENTARIOS PARA HABILITACIONES URBANAS
CON FINES RESIDEMNGIALES

RECREA | SERVICIOS PUBLICOS |
TIFO GE CION | PARGQUES COMPLEMEMTARIOS TOTAL
HABILITACION PUBLIEA ZOMALES APORTES
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Articule % APORTES PARA HABILITACICHES URBAMAZ COMN FINES INDUSTRIALES,
COMERCIALES, EQUIPAMIENTS ¥ OTRDS USOS ESPECIALES

Las habifitaciones con fines industriales, comerciales, equipamiento educatva v de salud y de usos
sspecales ([OU), con exclusién de las habiitaciones con fines recreacionales, estardn sujetss 2 la
chligacidn urbanisbca de efectuar o ceder los siguientes apertes reglamentarios:




APORTES REGLAMENTARIOS PARA HI’IEM'I'AG]DNEE URBANAL CON FINES [WDUSTRIALES, COMERCIALES,

e .
TIPG DE | PAROUES - TOTAL DE
HABILITACION ZOMALES OTROSFINES | AporTES
- : § |
INDUSTRIA 1% _ 4, | 3%
COMERCIO : i% | 2% . 3%
EDUCATIVO Y DE = - .
ik o R L
. OTROS USOS 1% | 2% [ 3%

al En los casos en que la kabilitacion comprerda usos midtos, (comercio-vivienda2,  comencic
equipamients, industria-comercio, 2t los apetes se calcularan proporcionalmente a las areag 3
habilsar

by Estén  exonerados de  efecicar de apores fa Habidacion de Equipamientos  provinciales
metropoitancs y sectoriales de Saled, Educacin y Recreaciin destinadasz 2 uso y serizio publico

Articulo 10° - DE LA REDENCION DE APORTES EN DINERD

a} Habilitagianes eon fines rezldenciaies ©n los casos en gue S8 astablezca A redenclon de dinero
ce log apores par no haber alcanzado las areas minimas ded 120e normatve astatiecdo, oS tulares
2 responsatles de as habllkaciones urbanas con fines reskcenciales deberan efeciuar esla redencsn
antes de la expedicidn de la resclucion de habildacién vrbens, de acuerdo al wvalor de tasackn
arancelana del metro cusdrado de femene urnano, consderando el incraments ded valor por lag oheas
de habilitacion urbana que favore2ean al terranc, Para efectos praciioss se cansiderara el doble dei
valor arancelaric por metre cusdrado de Serrand mstod,

Er el cazo del procedimients de habililaciones wbanzs ejecutadas para fines de vivienda en fos que s2
comprushe la inexistencia de dreas reservadas tofzl o parcizlmente para los aponies reglamentarnios,
procederd & pago de la redencidn en dinero del déficit de acuerda al vater de tasacion arancelaria cel metrg
cuadrada de terreng wrbane, es decir, consklerardo el incremente del waltar por 1as alras ce habilizackn
urbana gue favorezcan al terreng, para lg expedicicn de la Resclucidn gue apruebe la culminacion de as
phras de habilidacion ubana, @ modiicacién o 1a recepeidn de obras, cuslesquiera que courra primars, Para
efecics praciices s2 considerara el doble del valor arancelzro par malro Suadrada de [erano rstico.

b} Habilitaciones con fines industriales, camarciales, de equipamisntc educative, de salud v de olros
usos especilales. Los apores pera Parques Zonales o de Olos Fings a que s¢ ancusniran abligadas [os
litslares o respohgables de las habiltaciones urbanas can fines industriales, comerciales, de equipamiznto
educsive, de salud, v de olres Uses especiles, podran ser redimices en dinerg, de acuerdo a ba valorizacion
comencial de las aregs, s mismos que deberan ser cancelados en su tolaldad como requesto ind spen sable
para la expedicidn de la resolucién que apruebe la habilkacisn urbana,

En ¢l case del procedimlente de habbitaciones urbanas en vias de regularizacion, para uses industriales,
comearnciales, de eguipamiento aducathva, de saled ¢ de otros uses especisles, en los que s compruebs |2
ingxistenciz de dreas reservadas tolzl o parcialmente para los apores eglamentancs, procecers el pago de
la redenckin en dinerg Cel defict de acuerdo al wator comercaal de las dreas de aportes, el qua deberd ser
cancelade en su ofalicad como requisito indizpensable para la expedizion de la resoluciin que apreebe |z
culminacién de lzs obres de habildacién vrbana, la modificaciHn o la recepciin de obias, cuslesguiera que
QUUTTE Rhimera.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA, Los expediznies que se encusniren en tramite de habkilfaciones urbanzs a la fecha de entrada an
vigencm de fa presente Qedenanza podran acogerss a lo dispuests en la presente noima en o que favanezes
la contizacian de dichetrarmite,

SEGUNDA. La presenle Qidenanza entrary en waencla al dla siguisnte de su publicacicn en el diane Olicizl
i Feruana.

PORE TAMTO:

MANDO SE REGIST PUBLIQUE ¥ CUMPLA

Alealde dal Callao




